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Ufhici venduti per abitazions
[’estrema via dell’abusivismo

L'agenzia: *“Alprossimo condonoregolarizzerete tutto”

VIA MECENATE

Il palazzo della
Romanina in cuisi
stanno vendendo per
usi residenziali gli
appartamenti costruiti
per ufficio, con aumenti
dei margini di utile

DANIOELE AUTIERI

EQUALCUNOVviene
(( S acontrollare, dovete
solo dire di aver
comprato un ufficio». Il tono
dell’agente immobiliare e ras-
sicuranteeilritmo quellodichi
ripete con convinzione unale-
zione imparata a memoria.
«Non preoccupatevi — prose-
gue —nessuno verra a fare veri-
fiche, e vedrete che traqualche
anno un condono rimettera le
cose aposto».
Siamo a via Petrocelli, Ro-
manina. Alle spalle, gli studios

di Cinecitta e di fronte agli oc-
chi i terreni verdi che saranno
presto edificati dal costruttore
SRRl E qui che si
consuma l'ennesimo abuso
del mattone perché un palaz-

zone di 60 appartamenti desti-
nati ad uso ufficio viene com-
mercializzato come ediliziare-
sidenziale dalla Progedil 90,
una delle agenzie pit forti del-
la Capitale.

La fila e lenta, si aspetta an-
che un’ora, gli aspiranti com-
pratorisidanno il cambio: e ri-
masta una sola casa e bisogna
fare presto. L’agente e istruito

bene e mette subito le carte in
tavola: «C’@ unacosachedove-
te sapere: tutti questi apparta-
menti sono ad uso ufficio».
Incassal’espressione di stu-
pore e continua: «<Ma restate
calmi: questo significasoloche
non si pud avere la residenza
ma il domicilio. Ci sono gli al-
lacci per le utenze e le case so-
no attrezzate come normali
appartamenti». Rimangonoda

fugare gli ultimi dubbi, allora
rilancia: «Non preoccupatevi,
non siete gli unici:1'80 per cen-
to di queste abitazioni sono
state gia vendute a famiglie».

Non e tutto, perché dietro al
sotterfugio si nasconde I'affa-
re. «Se avete la partita Iva —
spiega - potete risparmiare sul
prezzo della casa il 20 per cen-
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to deducendola dalle tasse. Ad
esempio, sull’atticoda80metri
quadri che costa 360mila euro
{(quello che visitiamo come un
normale compratore, ndr), la
detrazione arriva a 54mila».
Inrealtalo stabile fa parte di
un piano di edilizia convenzio-
nata cherisale al 1999 e ha tra-
sformato il quartiere in un al-
veare di palazzi, parte per uffi-
cieparteperresidenze, tirati su

da una ventina di costruttori
coordinati dall'Tsveur, un or-
ganismo dell’Acer. Il palazzo
che visitiamo fa parte di quelli
destinati a uffici. Ma i veri pa-
droni oggi sono le agenzie im-
mobiliari, che tappezzano di
annunci bar, edicole e pali del-
la luce. Qui Progedil gioca la
suapartita cercando di piazza-
re ai privati 60 appartamenti
nati perleimpreseacirca4.500
euro ametro quadrato.

La storia di questa agenzia
non inizia oggi: nel 2004 fini
nello scandalo di “Coop Casa
Lazio”, il consorzio che truffo
centinaia di persone venden-
do sulla carta abitazioni mai
consegnate. Negli appunti di
Emilio Francesco Falco, I'uo-
mo chiave dell’operazione, si
legge di un accordo commer-
ciale per dividersi le zone dove
alla Progedil sarebbe spettato
Stagni di Ostia e Ponte Galeria,
per un valore di 3,5 miliardi di
vecchie lire.

La societa torna a far parlare
disénelnovembre2009eviene
citata in un’interrogazione del
deputato Elio Lannuttirelativa
a un piano di edilizia sovven-
zionata per 96 alloggi da desti-

nare ai dipendenti dello Stato
impegnati nella lotta alla ma-
fia. «Risulta all'interrogante —
dichiara Lannutti - che la so-
cieta costruttrice Iaco srl, tra-
mite la Progedil 90, comincio a
vendere gli appartamenti sen-
zariconoscere il diritto di pre-
lazione ai poliziotti affittuari».
Machic’edietro quest’agenzia
divenutainpochiannilapredi-
letta dei grandi costruttori ro-
mani? L’amministratore dele-
gatoeAnnaRoberti, mentre tra
gli azionisti figurano Marco e
Giuseppe Barile, entrambi
perd con quote marginali. Da

loro sidipana unamagliafittis-
sima di societa (Progedil 90 srl,
Progedil 90 spa, Progedil Servi-
ce, Progedil 90 Consulting,
Progedil Case), tutti clonidella
Progedil 90. La maglia si fa ra-

gnatela, leramificazioni vanno
ben oltre i prati della Romani-
na, e arrivano fino in Lussem-
burgo: & nel granducato che si
ritrova la quasi totalita delle
azioni di Progedil 90 (119.400
su 120.000) all'interno del fon-
doKalvin SA, lacassaforte ano-
nimachenascondeilnomedel
vero proprietario. Chi sara?

Alla Romaninala
Progedil ha gia
piazzato perutilizzi
residenziali ’80% di
un palazzo che era
autorizzato perusi
commerciali

Il prezzo delle case nella periferia
di Roma

In euro al metro quadro

TALENTI 3.650
TUSCOLANA 3,300
BUFALOTTA 3.225
MAGLIANA NUOVA 3,000
SAN BASILIO 2.800
TIBURTINA

PIETRALATA 2.800
SPINACETO 2.600
CENTOCELLE

TOR DFE' SCHIAVI 2.500

TOR BELLA MONACA - 2.400
BOCCEA

MONTESPACCATO 1.600

I prezzi medi delle case a Roma
In migliaia di euro al metro quadro
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Sandro Medici, presidente della X Circoscrizione, lancia I’allarme per la sua zona

“Spaz1 verdi scomparsi

e servizi inefticient

AL suo ufficio in piazza di
DCinecitté, Sandro Medici,
presidente del X Munici-
pio, vede i prati che corrono oltre
laRomanina. Elj, superate le Offi-
cine Marconi, sui terreni del co-
struttore SEEYGRIIN, che sorgera
una delle nuove centralita roma-
ne, file di palazzi che arriveranno
aipiedideiCastelli. <Unmilionee
centomila metri cubi di cemento
che grazie allarecente pronuncia
di Giunta voluta dal sindaco Ale-
manno saranno raddoppiati, su-
perando i 2 milioni. In tutto, le
nuove costruzioni occuperanno
90 ettari di terreno e arriveranno
fino quasi alle vigne del Frascati».
Questaeunadellezonedovela
cementificazionehacamminato
aritmiselvaggi...

«Lo dimostra il fatto che dalla
Giunta Carraro in poi sono stati
approvati 6 piani di zona e co-
struiti oltre 2 milioni dimetri cubi
dipalazzi. Oggi tutti gli spaziresi-
duali e i vuoti urbani sono saturi,
gli spazi verdi sono praticamente
scomparsi. L'unica zona rimasta
libera & 'area agricola che appar-
tiene al Comune di Frascati, e sie
salvata solo perché pubblica».

A questo si aggiungono anche
i problemi dell’edilizia conven-
zionatacomeper!’areaintornoa
viaPetrocellidovedopodiecian-

Delibere e pronunce
dicomodo

permettono 90 ettari
dinuove costruzioni

gandro Medici

ni ancora il piano non & comple-
tato.
«Quelpianodizonarisaleal’99,
tutti gli edifici sono stati costruiti
e anche una bellissima piscina,
ma mancano ancoramolti servizi
che erano previsti nel progetto e
dovevano essere a carico dei co-

°99

struttori».

Quali?

«Stiamo ancora aspettando la
costruzionedegliimpiantisporti-
vi, comeicampidacalcetto, e tut-
tele attrezzature legate allo sport
popolare, malacosapiltigraveela
condizione della scuola divia Pe-
trocelli. Mancano solo le cancel-
latee qualche finitura e la struttu-
ra sara pronta probabilmente tra
gennaio e febbraio, ma ['Ufficio
regionale (ex-Provveditorato)
non ha ancora previsto gli inse-
gnanti. Il rischio & che non potra
partire».

I costruttori ricevono benefici
e vantaggi quando costruiscono
in edilizia convenzionata, ma a
chispettail dovere di controllare
che tutto sia fatto aregola d’arte?

«Laresponsabilitaédel Comu-
ne, e nello specifico del Diparti-
mento all’Urbanistica. E invece
avviene il contrario, cioé siamo
noi del Municipio che dobbiamo
impuntarci, segnalarelamancata
realizzazione dei servizi previsti,
combattereaffinchéipattivenga-
no rispettati, altrimenti nessuno
ci fa caso. Purtroppo la funzione
dicontrollooperata dall’ammini-
strazione comunale & appassita
da tempo e non viene esercitata».

(d.aut.)
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